
物件を丸ごと「あげちゃう」驚愕の企画あり！ 
 

「５０万円の元手を月収５０万円に変える不動産投資法」 
 

小嶌大介『出版記念セミナー』 
 

 
◯１０月２１日（土）大阪会場（梅田駅周辺） 
１３：００〜１８：００（懇親会１９：００〜） 

 
◯１０月２８日（土）東京会場（東京駅周辺） 
１３：００〜１８：００（懇親会１９：００〜） 

 
 

『社畜脱出プロジェクト』大盛況 御礼につき、 

感謝の緊急スピンオフ企画！！ 
 

これまでの講演でお話してきた内容とは一線を画す、 

今年、「最後」にして「最大」の 

「お祭りセミナー」を開催します！ 
 

今すぐ参加申し込みする！ 
 

→ https://24auto.biz/gigaooya/touroku/scenario20.htm 
 
 
 
どうも、デザイナー大家の小嶌です。 
 
 
書籍の出版から始まった、『社畜脱出プロジェクト』ですが、おかげさま

で、予想を遥かに上回る大盛況ぶりとなっております。 

https://24auto.biz/gigaooya/touroku/scenario20.htm


 
 
それで、たくさんの方にこのプロジェクトに賛同して頂けた事への感謝の気

持ちを込めまして、『社畜脱出プロジェクト・緊急スピンオフ企画』という

事で、豪華な内容、豪華な特典で構成した、 
 
 
「お祭り」セミナー 
 
 
を急遽、開催する事になりました。 
 
 
書籍、特別メルマガ講座、実例集、廃屋調査動画など、これまで惜しみなく

僕の廃屋不動産投資ノウハウを公開してきましたが、実はまだまだ出せてい

ないコンテンツがあります。 
 
 
というのは、 
 
 
・多くの人に知れ渡ると「飽和」してしまうノウハウ 
・業者泣かせの（業者が儲からない）ノウハウ 
・メディアには露出しにくい（エゲツない）ノウハウ（笑） 
 
 
と、いうように不特定多数の人には伝えられない、あるいは「ベストセラー

著者」として（笑）、表には出しにくいノウハウというのがどうしてもある

のです。 
 
 
それらを「一挙」公開してしまおう、という企画になります。 
 
 
そしてさらに、「お祭り」という事で、それにふさわしい 
 
 
「驚愕の特大特典」 



 
 
も用意させていただきましたので、こちらも楽しみにして頂ければと思いま

す。 
 
 
今後、この手の暴露系セミナーを開催する予定はありません。というかでき

ませんので（笑）、今回のセミナーは本当に特別な企画であるとご理解いた

だければ幸いです。 
 
 
そのため、申し訳ありませんが、セミナーの撮影・録音は厳禁とさせて頂

き、発覚した場合は即退室とさせていただきますので、その点だけご了承下

さい。 
 
 
それでは、カリキュラムを紹介しますね。 
 

 
 

カリキュラム詳細 
 
 
＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝ 
１．小嶌式・シェアハウス「大解剖」 
＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝ 
 
 

顧問会計士にやり方を「丸パクリ」された（笑） 
利回り５０％overのキャッシュマシーンの作り方、そして 

 

日本一「ユルい」シェアハウス運営の全て 
 
 
投下資金を２年で回収し、黙ってサラリーマンの年収並みの収入を稼ぎ出し

てくれる、スーパーキャッシュマシーンの作り方を伝授します。 
 
 



僕のやり方は、廃屋からのコンバージョンでシェアハウスを作っているた

め、一般的なシェアハウスよりも高利回りを実現できるのですが、それだけ

でなく「集客」や「管理」に手間がかからないのが特徴です。 
 
 
僕の決算書を見て興味を持った顧問会計士が、僕の話を聞いて 
 
 
「シェアハウスいけるやん！」 
 
 
と言って、やり方を丸パクリしてしまったほどです（笑） 
 
 
今回のセミナー内容は、 
 
 
・なぜ、そんな高収益で回せるのか？ 
・どんな物件がシェアハウスに適しているのか？ 
・どんなリフォームをしているのか？ 
・どんなコンセプトを打ち出しているのか？ 
・集客に困らないか？ 
・管理に手間がかかり面倒では？ 
・入居者とのトラブルは？ 
・収入と支出は具体的にどうなっているのか？ 
・どんな経費がどのくらいかかるのか？ 
 
 
といった、あなたが抱く疑問に「全て」お答えしながら、「物件選定」「リ

フォーム」「集客」「運営管理」における、小嶌式・シェアハウスノウハウ

の全貌をお伝えしたいと思います。 
 
 
さらに、 
 
 
小嶌式「シェアハウス的」お洒落の考え方・作り方 
 



 
についても今回は特別に公開したいと思います。 
 
 
僕は一般的なお洒落を「無視」してシェアハウスを作っていますが、それで

も若くてイケてる男女が好んで入居してくれます。 
 
 
この視点の違いとテクニックについてお話します。 
 
 
そして「番外編」として、 
 
 
「イケてる男女と仲良くなる、小嶌流・人蘯し術」（笑） 
 
 
についても、そのテクニックをお話しようと思っています。 
 
 
僕は若い人と仲良くなって、DIYを手伝ってもらったり、一緒にご飯を食べに

いったりして「リア充」を満喫しています（笑） 
 
 
普段セミナーでこんな話はしませんが、今回はお祭りセミナーという事なの

で特別に公開したいと思います。 
 
 
＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝ 
２．廃屋の「目利き力」と小嶌式・修繕ノウハウを伝授 
＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝ 
 
 

その物件を再生するのに一体いくらかかるのか？ 
 

物件戦闘力を見抜く「目利き力」、そして 
業者も驚く、前代未聞の再生手法を伝授 



 
 
こちらは、これまで書籍やメルマガ講座でお伝えしてきた内容よりも、さら

に実践的・具体的な内容になります。 
 
 
メルマガ講座では、「リサーチ」「査定」「修繕」「客付け」「売却」など

の切り口でノウハウを解説してきましたが、この講座では角度を変えて、実

際に物件調査に入った想定のもとで、 
 
 
外観、天井、壁、床、風呂、トイレ、洗面台、建具、サッシなど、廃屋現場

で実際に「見るべきポイント」別に、リフォームをする前の現場写真をお見

せしながら、 
 
 
・どこに着目するのか？ 
・修理でいけるのか？交換が必要なのか？ 
・どんな直し方をするのか？ 
・それを業者にどのように依頼するのか？ 
・もしくは職人にどのように指示するのか？ 
・どれくらい金額がかかりそうか？ 
 
 
といったお題を出して、実際に「あなたならどうするか？」を考えてもらう

だけでなく、参加者同士でグループディスカッションをする時間も取ろうと

思っています。 
 
 
そうする事で、廃屋査定の「目」を養ってもらうと共に、いろんな角度から

考える事ができるようになって頂きます。 
 
 
さらに、僕が過去の不動産投資グループに所属していた時に、チームでトラ

イ&エラーを繰り返しながら、３年がかりで培かってきた 
 
 
「完全オリジナル」の再生手法 



 
 
も公開していきたいと思います。 
 
 
再生不動産投資家によって試行錯誤の上、編み出された、業者も驚く修繕手

法が出てきますので、そちらも楽しみにしていて下さい。 
 
 
実際に、業者から「それは公開しないでくれ！」と懇願されたノウハウも出

てきます（笑） 
 
 
＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝ 
３．廃屋再生×特区民泊 
＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝ 
 
 

先行者利益が狙える「旬」なノウハウ 
家賃相場５万５千円の地域で１８万円で貸せた事例あり 

 

特区民泊の認定を取得して、相場の 
２倍以上の賃料で「民泊事業者」に貸す方法 

 
 
 
メルマガ講座でもお伝えしましたが、「特区民泊」の認定を取得する事で、

相場の２倍以上で客付けする方法を、この講座で詳細に解説していきたいと

思います。 
 
 
特区民泊の認定を取るためには、 
 
 
・どんなエリアのどんな物件が適しているのか？ 
・具体的にどのように物件をカスタマイズすればよいのか？ 
・どれだけ経費が必要になるのか？ 
・どうやって民泊事業者に高く貸す事ができるのか？ 



 
 
特区民泊の専門家にセミナーにも登壇してもらい、実際の図面を見ていただ

きながら詳細に解説していく予定です。 
 
 
まだ特区エリア自体が限られているので、限定的なところがありますが、だ

からこそ先行者利益が狙える、非常に「旬」なノウハウなので、確実に押さ

えておいて頂ければと思います。 
 
 
こちらも乞うご期待です。 
 
 
＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝ 
４．「禁断」のシークレットスキーム 
＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝＝ 
 
 

「ある」３つの条件を揃える事で、 
掟破りの「超」高利回り物件を作る方法 

 

メディアでは絶対に語る事ができない 
「シークレット」スキーム 

 
 
これは不特定多数の人に晒されてしまうメディア上では出せない手法になり

ます。 
 
 
というのも、かなりキワドイ内容が含まれるので、書籍やメルマガ講座では

公開を自粛させて頂きました（笑） 
 
 
ある３つの条件を組み合わせる事で、通常ではありえない超高利回り物件を

作り出す事ができます。 
 
 



「驚愕」のエゲツなさ、むしろそれを通り越して呆気にとられてしまうかも

しれません。 
 
 
真似をするのかしないのか、それはあなた次第です（笑） 
 
 
 
以上が、セミナー内容（予定）になります。 
 
 
これまで多くの依頼を頂きまして、全国各地で講演をしてきましたが、この

レベルの内容を公開した事はありませんし、これから先もするつもりはあり

ません。 
 
 
そのくらい秘匿性の高い内容で構成した、特別なセミナーになります。 
 
 
そして今回、どうせ尖った企画をやるのなら中途半端ではなく、「徹底的」

に尖らせようと思いまして、参加特典に関しても、講演内容に負けないくら

い、「モンスター級」のものを用意する事にしました。 
 
 
 

セミナー参加特典 
 
 
 
特典１：全国行脚セミナー動画「487分」 
 
 
今回のセミナーは、かなり振り切った内容で構成してしまいましたので、こ

れまで全国で講演してきた、「入門編」という位置づけのスタンダードなセ

ミナーをお届けしたいと思います。 
 
 



とは言え、「やる気スイッチ」を押して頂くための大切なマインドセットか

ら、現場写真を見て頂きながらのリフォームの実例、具体的な事例をたくさ

ん出しながらデザインの入れ方・考え方を解説したりと、実践的な内容も盛

りだくさんとなっています。 
 
 
コンテンツの一部を紹介すると、 
 
 
・どれだけノウハウを学んでも成功できない人が抜け落ちている決定的な２

　つの事項 
 
・廃屋物件を買う決心がつかない人が、自信を持って買えるようになる「あ

　る」鉄板の基準 
 
・自分の「強み」が何かを簡単に知る方法 
 
・大家の会で出会った、おばあちゃん大家が実践していた驚愕の客付け手法 
 
・何のメリットもないリスクだらけの激安ボロ物件を、仲介業者が僕に喜ん

　で紹介してくれる理由 
 
・職人に「半額」の料金でリフォームを頼む方法 
 
・業者でない僕が、物件を繰り返し売買している事に対して、宅建業法違反

　から免れるためにとっている方法 
 
・僕が管理会社を選ぶ際に「客付けが強い事」の他に重要視している基準 
 
・「転貸」で利回り２００〜３００％のシェアハウスを実施する方法 
 
 
トータル８時間にも及ぶコンテンツになりますので（笑）、それぞれの講演

で重複している内容もありますが、廃屋不動産投資で成功するために、とて

も重要な事をお話しているので、繰り返し聞いて頂ければと思います。 
 
 
 



特典２：小嶌の「解説」付き、３パターンのリアル見積書 
 
 
多くの人は見積書の「合計金額」しかみれていないと思いますが、合計金額

が安ければ良い業者というわけでは当然なく、作業内容を考慮して、その金

額が妥当なのかを判断する必要があります。 
 
 
見積書が読めるようになれば、相見積りを取った際に、見積書を比較してベ

ストなリフォーム業者を選べるようになります。 
 
 
また、業者の見積書の書き方が分かりにくい場合は、それに対して突っ込み

を入れる事もできるようになりますし、もっといえば比較しやすいように、

工事の指示をこちらから出した上で見積書を作成してもらう事ができるよう

になります。 
 
 
今回、「戸建（長屋）」「アパート」「シェアハウス」の３つの見積書につ

いて、 
 
 
・どんな状態の物件に対するリフォームなのか 
・見積書のどこに着目するのか？ 
・各項目に対する解説 
・業者に指示した事 
 
 
など、僕からの補足説明入れてお渡ししますので、あなたが新しい業者を使

う際に、参考にして頂ければと思います。 
 
 
 
特典３：デザイナーズ物件パクリネタ画像集 
 
 



激安で手に入れた物件に対して、激安で直しつつもデザインを施す事で相場

の賃料よりも高く貸す、というのが僕の強みの一つですが、実際に「デザイ

ナーズ」に仕上げてきた物件の画像集をプレゼントしたいと思います。 
 
 
基本的にデザインは「学ぶもの」というよりも「パクるもの」だと思ってい

るので、詳細な解説は講座の中ではあまりしてきませんでしたが、デザイン

に挑戦したい方はこの特典を使って、思う存分パクって頂ければと思います

（笑） 
 
 
そして、最後の極め付けとして・・ 
 
 
 

レインズで９８万円で販売されていた 
廃屋物件を丸ごとプレゼント 

 
 
 
しようと思います。 
 
 
はい、見間違いではありません。これは「マジ」なやつです（笑） 
 
 
僕からのプレゼントという事で、当然「廃屋物件（長屋）」ですが、物件情

報をパスとかではなく、本当に丸ごと家をあげちゃおうかと思っています。 
 
 
ちなみに物件は大阪府の羽曳野市内にあり、物件の状態は雨漏りがひどいで

すが、風呂もトイレもそのまま使えます。 
 
 
再生するも良し、共同担保用にするも良し、再度レインズに放置して売却す

るも良し、あなたの自由にして下さい。 
 



 
こちらの「争奪戦」に参加したい方は、ぜひセミナーにお越し下さい（笑） 
 
 
今回の特典の企画説明は以上になります。 
 
 
セミナー参加費用ですが、僕の書籍を持参してくれた方限定価格（書籍は会

場でも購入できるようにしたいと思います）として、 
 
 
懇親会込み１万円 
（ビンテージクラブ生は懇親会費のみ５千円） 
 
 
にしようと思います。 
 
 
この内容でこの価格が高いのか安いのかは、もはや言うまでもないと思いま

す（笑） 
 
 
ビンテージクラブ生に意見を聞いたところ、最低でも５万円くらいの価値は

あると言われましたので、今回は「お祭り価格」という事で、５千円という

思い切った設定にさせて頂きました。 
 
 
今回、緊急開催となってしまったため、すでに日程が迫っていますが、内容

が内容だけに一瞬でセミナー会場が埋まってしまうと思います。 
 
 
会場が埋まり次第、シビアに募集終了となりますので、絶対に参加したいと

思ってくれた方は、まず申し込みを済ませ、後で予定を調節する事をオスス

メします。 
 
 
これで最初で最後の超ビッグ企画、懇親会もテンション「アゲアゲ」でいき

ますので、参加メンバーで大いに盛り上がっていきましょう！ 



 
 
ではセミナー会場であなたとお会いできる事を楽しみにしています。 
 
 
 

セミナー日程 
 

 
◯１０月２１日（土）大阪会場（梅田駅周辺） 
１３：００〜１８：００（懇親会１９：００〜） 

 
◯１０月２８日（土）東京会場（東京駅周辺） 
１３：００〜１８：００（懇親会１９：００〜） 

 
会場の詳細は、お申し込み後のメールにてご案内致します。 

 
 

今すぐ参加申し込みする！ 
 

→ https://24auto.biz/gigaooya/touroku/scenario20.htm 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://24auto.biz/gigaooya/touroku/scenario20.htm

